OKRESNY
URAD Pozemkovy a lesny odbor

ZILINA pozemkové oddelenie
Vysokoskolakov 8556/33B
010 08 Zilina

&.: OU-ZA-PLO1-2026/000006/St/Zk V Ziline, dna 07. 09. 2026

ROZHODNUTIE

Okresny trad Zilina — pozemkovy a lesny odbor ako prislusny organ podla § 5 ods. 4
zékona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde ao pozemkovych spoloCenstvach v zneni
neskorsich predpisov a podl'a § 30 ods. 1 pism. j) zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorsich predpisov vo veci Ziadosti spoloénosti PROTECT spol. s r. 0., so sidlom
Zavodska cesta 4, Zilina na vykonanie jednoduchych pozemkovych uprav v katastralnom
uzemi PaStina Zavada, v stlade s § 46 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov

podla § 8a ods. 1 ziakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych uUpravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde ao pozemkovych
spolo¢enstvach v zneni neskorsich predpisov

zastavuje konanie

zacaté dna 26. 6. 2019 na zaklade Ziadosti podanej osobne diia 26. 6. 2019 spolo¢nostou
PROTECT spol. s r. o., so sidlom Zavodska cesta 4, Zilina, v zastipeni Advokatskej
kancelarie JUDR. Milana Chovanca s.r.0., so sidlom Vojtecha Tvrdého 17, Zilina,
zaevidovanej na Okresnom urade Zilina — pozemkovom a lesnom odbore pod ¢&. 2019/031210.
Konanie sa zastavuje z dovodu, ze zmenou okolnosti sa preukazala netcelnost jednoduchych
pozemkovych uprav v katastralnom tizemi Pastina Zavada.

Odovodnenie

Diia 26. 6. 2019 bola osobne dorucena na Okresny trad Zilina — pozemkovy a lesny
odbor (dalej len ,,OU-PLO*) ziadost' spolo¢nosti PROTECT spol. s r.0., so sidlom Stara 80,
Rosina v zastipeni Advokatskej kancelarie JUDr. Milana Chovanca s.r.o., Vojtecha Tvrdého
17, Zilina na vykonanie jednoduchych pozemkovych tprav v katastralnom tzemi Pastina
Zavada, hospodérsky dvor. Ziadost' na vykonanie jednoduchych pozemkovych uprav bola
podand v stlade s ustanovenim § 2 ods. 1 pism. k) zdkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych
Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spolocenstvach, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon™), ato
zdovodu, Ze je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov
v hospodarskom dvore. V ziadosti bol navrhnuty obvod pozemkovych duprav a ciel
pozemkovych tprav.

Dniom podania Ziadosti zacalo podla § 18 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorgich predpisov konanie o pozemkovych upravach. Po preskimani Ziadosti OU-
PLO v stlade s § 7 ods. 2 zédkona verejnou vyhlagkou & OU-ZA-PLO 2019/031210/St/PK-Vyv
zo dina 16. 9. 2019 nariadil konanie o zacati pozemkovych tprav (pripravné konanie)
v katastrdlnom Uzemi PaStina Zavada ato zdovodu, Ze je to potrebné na usporiadanie
vlastnickych a uzivacich pomerov v hospodarskom dvore.



Cielom navrhovanych jednoduchych pozemkovych tprav bolo vhodnym
usporiadanim pozemkov zabezpe€it' ich spristupnenie, zabezpedit' vlastnictvo pozemku pre
vlastnika pozemnej stavby na fiom a zabezpecit' nédhradné pozemky pre vlastnikov pozemkov
pod pozemnymi stavbami.

V pripravnom konani OU-PLO vykonal potrebné zistovanie. Listom &. OU—ZA—'PVLO
2019/031210/S/NP zo dita 8. 10. 2019 poziadal Ziadatel'a o navrhnutie pozemkov na tcely
vyrovnania. Listom ¢ OU-ZA-PLO 2019/031210/St/St1 zo dna 11. 10. 2019 poziadal
o vyjadrenie dotknuté 3tatne orginy aorganizicie. Nakolko vobvode jednoduchych
pozemkovych tprav neobhospodaruje pozemky polnohospodarsky podnik ani iny
hospodarsky subjekt okrem Zziadatel'a, ich vykonanie nebolo potrebné prerokovat’ v sulade s
§ 7 ods. 6 zakona. Listom ¢ OU-ZA-PLO 2019/031210/St/SP zo diia 8. 10. 2019 poziadal
Okresny Grad Zilina — katastralny odbor o stanovenie potreby revizie tdajov katastra
nehnutelnosti a o stanovenie Specifickych podmienok pre vypracovanie projektu
jednoduchych pozemkovych tprav. 26. 8. 2020 prerokoval OU-PLO s ugastnikmi
jednoduchych pozemkovych Uprav navrh na vykonanie jednoduchych pozemkovych tprav
a zistil zdujem vlastnikov o jednoduché pozemkové tpravy. Dalej OU-PLO v spolupraci
s pripravnym vyborom presetril navrhovany obvod jednoduchych pozemkovych uprav,
nesulady v operate katastra nehnutel'nosti a stav dotknutého tzemia. V spolupraci s obcou
Pastina Zavada sa urcila zaviznost Gzemnoplanovacich podkladov. V sulade s vysledkami
zistovania a stanoviskami dotknutych organov a organizacii dospel OU-PLO k zaveru, Ze
uskutoénenie pozemkovych tprav formou jednoduchych pozemkovych tprav v katastralnom
uzemi Pastina Zavada — hospodarskom dvore je opodstatnené.

Vychadzajuc z uvedenych zisteni OU-PLO rozhodnutim & OU-ZA-PLOIL-
2021/002361/St/JPU-P zo dita 18. 2. 2021 povolil podl'a § 8, § 8b a § 8h zakona pozemkové
upravy formou jednoduchych pozemkovych uprav z dovodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. k)
zakona. V rozhodnuti bol zaroven stanoveny obvod jednoduchych pozemkovych tprav.

Po pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni jednoduchych pozemkovych tprav zacal
OU-PLO vsulade s § 9 zakona prace na tuvodnych podkladoch. Cielom vypracovania
uvodnych podkladov bolo zostavenie registra pdvodného stavu (dalej len ,,RPS®)
a vypracovanie vieobecnych zasad funkéného usporiadania vizemia (d’alej len ,,VZFU®)
v obvode projektu jednoduchych pozemkovych uprav v katastralnom tizemi PaStina Zavada,
hospodarsky dvor (d’alej len . JPU Pastina Zavada—IID“). RPS bol schvaleny pod & QOU-ZA-
PLO1-2022/001587/St/RPS-S zo diia 4. 4. 2022 a VZFU boli schvalené rozhodnutim & OU-
ZA-PLO1-2022/001587/St/VZFU-S zo diia 13. 6. 2022. Vsulade s § 11 zikona boli
dohodnuté zasady umiestnenia novych pozemkov (d’alej len .ZUNP*), ktorych platnost’ bola
oznamend listom ¢. OU-ZA-PLO1-2022/001587/St/ZUNP-Oz zo dita 14. 10. 2022,

Po schvaleni uvodnych podkladov anadobudnuti platnosti ZUNP OU-P[:O zadal
vzmysle § 12 zdkona vypracovanie projektu pozemkovych tprav v obvode JPU Pastina
Zavada-HD (d’alej len ,,PPU*).

Obsahom PPU boli tivodné podklady — obvod projektu jednoduchych pozemkovych
tprav, RPS a VZFU andvrh nového usporiadania pozemkov v obvode jednoduchych
pozemkovych tprav, ktory obsahuje geodetické a popisné tidaje — zasady umiestnenia novych
pozemkov, plany spolo¢nych zariadeni aopatreni arozdelovaci plan vo forme
umiestriovacieho a vytyCovacieho planu (d’alej len ,,rozdel'ovaci plan™).

OU-PLO v sulade s § 13 ods. 1 zdkona zverejnil rozdel'ovaci plan verejnou vyhlagkou
& OU-ZA-PLO-2023/001990/St/RNS-Vv zo diia 21. 7. 2023 v obci Pastina Zavada v diioch
25. 7. 2023 az 26. 8. 2023 a sucasne bol kazdému ucastnikovi, ktorého pobyt bol znamy,
doru¢eny vypis zrozdelovacicho planu. Proti rozdelovaciemu planu a vypisom
zrozdelovacicho planu bola podand v stanovenej lehote 1 namietka, ktord OU-PLO



prerokoval s ucastnickou, ktora namietku podala. Na rokovani sa namietka nevybavila
a rozhodol o nej Okresny trad Zilina — odbor opravnych prostriedkov (d’alej len ,,OU-OOP*)
rozhodnutim &. QU-ZA-O0P6-2023/057333-002 zo dna 21. 11. 2023 a to tak, Ze namietke
nevyhovel. Proti rozhodnutiu ucastnicka podala v zakonnej leho?e odvo_lanie, 0 ktorcim
rozhodlo Ministerstvo pddohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej repubhl.(y roztl‘odnutml
& 4084/2024-3020-AS zo dita 27. 6. 2024 a to tak, Ze napadnuté rozhodnutie zrusilo a vec
yratilo na nové prejednanie a rozhodnutie. OU-OOP rozhodnutim ¢ OU-ZA-OOP6-
2024/005099-007 zo dia 16. 8. 2024 namietke vyhovel.

OU-OOP v predmetnom rozhodnuti vyslovil pravny nazor, vychadzajuci
zrozhodnutia Ministerstva pddohospodarstva arozvoja vidieka Slovenskej republiky
¢. 4084/2024-3020-AS zo dna 27. 6. 2024 ako odvolacieho organu, podl'a ktorého:

— ,.Nie je pripustné prostrednictvom pozemkovych uprav bez dohody resp. suhlasu vlastnika
menit” resp. zamienat jeho vlastnicke pravo evidované v hospodarskom dvore mimo
pozemkov pod stavbami Uplne mimo obvodu hospodarskeho dvora v tomto pripade t .j.
umiestnenie na pozemkoch na vyrovnanie®™.,

— ,,Vzhl'adom na skutoc¢nost’, Ze odvolatelka nesthlasila s umiestnenim nového pozemku
mimo obvod hospodarskeho dvora, navy$e navrhla dve rieSenia s ktorymi by suhlasila, mal
byt jej narok na nové pozemky posudzovany iba za hodnotu, ktora sa nachadza pod vys$sie
uvedenymi stavbami resp. tie Casti z nich, ktoré su postavené na pozemku ktory vlastni
odvolatelka t.j. na pozemku registra E KN parc. ¢. 2016, samozrejme iba pod stavbami
podla § 43a ods. 2 zakona 50/1976 Zb. t. j. konkrétne v jej pripade pod stavbami: stavbou
(budovou) stpisné ¢islo 66 na pozemku registra C KN parcelné ¢islo 783/4 (cela na
pozemku registra E KN parc. ¢. 2016), stavbou (ov¢inom) stpisné ¢islo 70 na pozemku
registra C KN parcelné ¢islo 785 (¢astou na pozemku registra E KN parc. ¢. 2016),
stavbou (skladom) bez stipisného ¢isla na pozemkoch registra C KN parcelné cislo 783/5 a
783/27 (cela cast” budovy na CKN parc. €. 783/5 na pozemku registra E KN parc. €.
2016).",

— ,Novy stav bol vyhotoveny nespravne, nakol'ko odvolatel'ka bola vlastni¢kou povodného
pozembku, ktory je sice aj pod stavbami ziadatel'a, avSak vaésia ¢ast’ tohoto pozemku sa pod
stavbami nenachadza, preto ak nesthlasila s umiestnenim v lokalite ur¢enej na pozemky na
vyrovnanie, mal jej zostat' pozemok mimo stavieb v aredli hospodarskeho dvora a
predmetom umiestnenia nového pozemky mal byt pozemok v hodnote totoznej s ¢ast'ou
pozemkov pod stavbami podl'a zakona § 43a ods. 2 zakona 50/1976 Zb.*,

— . Je zrejmé, ze bolo nespravne posudené umiestnenie nového pozemku, nakol’ko vlastni¢ka
nesuhlasila resp. nedoslo k dohode, mal jej pozemok okrem casti pod stavbami zostat’ na
pévodnom mieste, a teda vyrovnanie v novom pozemku mala dostat” iba za vymeru pod
stavbami podl'a § 43a ods. 2 zakona 50/1976 Zb., ktor¢ s vo vlastnictve Ziadatel'a.,

— ..Nové pozemky namietajticej v rozdelovacom plane s neprimerand najmé v hodnote a
v polohe.*

V zmysle ustanovenia § 8h ods. 6 zakona vlastnikom pozemkov v hospodarskych
dvoroch sa vyrovnanie poskytuje v pozemkoch. Nové pozemky sa vlastnikom poskytnu
v rovnakej hodnote, akit maji povodné pozemky; ustanovenia § 11 ods. 1 az 6 sa nepouziju.
V zmysle § 7 ods. 4 pism. j) zdkona okresny trad vyzve ziadatel'a, aby v lehote 15 dni odo
dia dorucenia vyzvy navrhol pozemky na ucely vyrovnania, ktoré ma vo svojom vylu¢nom
vlastnictve a ktoré si umiestnené v tom istom katastralnom tzemi, v ktorom sa nachadza
hospodarsky dvor, ak ide o pozemkové upravy vykonavané z dévodu podl'a § 2 ods. 1 pism.
k).

Vzhl'adom na rozpor pravneho nazoru odvolacieho organu s ustanoveniami § 8d ods. 6
a § 7 ods. 4 pism. j) zdkona (porusenie kritéria polohy — § 11 ods. 3 zdkona) nie je mozné
vykonat jednoduché pozemkové upravy v sulade so Ziadostou spolo¢nosti PROTECT spol. s



r. 0. Z uveden¢ho dévodu je vykonanie jednoduchych pozemkovych tGprav v hospodarskom
dvore v katastralnom tizemi Pastina Zavada neticelné.

r N LA 2
Podla § 8a zakona ak sa dodatotne alebo zmenou okolnosti preukaze neucelnost
pozemkovych tprav, moze okresny urad zastavit’ konanie.

Podla § 30 ods. 1 pism. j) zékona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov spravny organ konanie zastavi, ak tak ustanovi osobitny zakon.

Podla § 8a ods. 3 zdkona sa rozhodnutie o zastaveni konania ozndmi verejnou
vyhlagkou tak, 7e po dobu 15 dni sa vyvesi na tradnej tabuli Okresného uradu Zilina, na
internetovej stranke Okresného uradu Zilina a siéasne sa zverejni v obci PaStina Zavada,
sposobom v mieste obvyklym. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je pripustné odvolanie, ktoré mozno podat’ do 15 dni odo dna
oznamenia rozhodnutia na Okresny trad Zilina — pozemkovy a lesny odbor. Toto rozhodnutie
je preskiimatel'né sidom.

Ing. Stefan Macasek
veduci odboru




